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대형화되고 있는 기부대양여 사업의 한계점과 발전 방향

김우영 연구위원ㆍ( beladomo@cerik.re.kr)

기부대양여 사업의 개요 및 법적 근거 
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기부대양여 사업의 한계점과 원인 분석 

대규모화에 따른 문제 극복과 발전 방안 
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미국판 역세권 복합개발법 제정 저렴주택 재고 확대로 주택난 해소 기대, 

김성환 연구위원ㆍ( shkim@cerik.re.kr)

 팬데믹 이후 미국 장거리 통근자 증가 주택난을 주요 원인으로 지목, 

자료 : Bloom, N. and Finan, A.(2024) 자료 재인용: U.S. Bureau of Labor Statistics, FRED (2025)

1) 편도 마일 약 이상 통근자를 의미함 75 ( 120 ) .㎞

2) Bloom, N., Finan, A., 2024, “The Rise in Super Commuters,” https://nbloom.people.stanford.edu/sites/g/files/

검색   sbiybj24291/files/media/file/supercommuters_final.pdf, 2025.12.10. .

3) 전체 통근자 중 구성비가 팬데믹 이전 에서 팬데믹 이후 로 증가함 그림 참고 2.2% 2.9% 31.8% (< 1> ).
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캘리포니아판 역세권 복합개발 , 
의 개요Senate Bill 79 5)

4) California Legislative Analyst’s Office, 2015, California’s High Housing Costs: Causes and Consequences「 」

5) 본 절은 캘리포니아 법령 정보시스템의 내용을 정리하여 작성한 것임 Abundant and Affordable Homes Near Transit Act .「 」 

자료 : ESRI(2025), ArcGISⓡ Storymaps
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최상위
- 중전철

- 일일 회 이상 운행72

샌프란시스코 BART, LA Metro 

선 대부분 구간B/D , Caltrain( )
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상위

- 경전철

- 일일 회 이상 운행48

- 버스전용차로 운영

샌프란시스코 Muni Metro, LA Metro 

선 산호세 경전철A/C/E/K , VTA ,

오렌지라인 샌디에이고  LA BRT, 

트롤리MTS 
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중 하위·

최상위 상위에 해당하지 - ·

않은 저빈도 운영

- 일반 버스

- 저빈도 철도

일반 버스 저빈도 철도, 해당 없음 해당 없음 해당 없음

주 아래 제시된 항목 중 하나 이상을 충족하는 경우 해당 서비스 수준으로 분류함 즉 또는 조건에 기반함 1 : . , ‘ (OR)’ .

주 인구 명 이하인 경우 마일 마일 구간의 완화안은 적용되지 않음 2 : 35,000 1/4 ~1/2 .

자료 캘리포니아 법령 정보 시스템 : , https://leginfo.legislature.ca.gov/faces/billTextClient.xhtml?bill_id=202520260SB79

6) Streets for All Data/Dev Blog, “SB 79 just legalized 1.5 million new homes near transit in the City of LA,” 

검색https://data.streetsforall.org/blog/sb79_impact/, 2025.12.10. 
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서울시 역세권 사업 8)과의 유사성과 차별성

7) 년 제정된 주택 공급 관련 법안인 에 이미 규정된 내용임 2019 Senate Bill 330( Housing Crisis Act of 2019 ) .「 」

8) 역세권 활성화 사업 역세권 복합개발 고밀주거 역세권 청년주택 역세권 장기전세주택 사업을 통칭함 , ( ), , .
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정책적 시사점 

9) 서울시 의 역세권 활성화 사업 사례집 에 따르면 시범 사업 및 단계 사업 개소 중 공동주택을 포함한 개 사업지의 전 (2023) , 1 13 9「 」

체 세대수 대비 공공임대주택 비율은 최소 홍대입구역 에서 최대 강동역 까지 분포하는 것으로 나타남 일반적으로 주8.7%( ) 51.4%( ) . 

거 기능을 주 용도로 계획한 사업지의 경우 공공임대 비율은 대체로 수준이나 복합 용도로서 높은 수준의 용적률 완화10~20% , 

를 적용받은 사업지는 공공임대 비율이 를 초과하는 사례도 확인됨50% .

10) 서울시 서울시 역세권 활성화 사업 추진 현황 사례 동대문구청 누리집 (2023), “ ( ),” 

(https://www.ddm.go.kr/www/selectBbsNttView.do?key=3294&bbsNo=323&nttNo=123190&searchCtgry=&searchCnd=all

검색&searchKrwd=&integrDeptCode=&pageIndex=1), 2025.12.10. 
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